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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
sate

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB
Bostadsrittsforening Solhem i Kumla.
Styrelsen har sitt séite i Kumla.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsriitsféreningen har till indamal att i
bostadsrittsforeningens hus uppldta
bostadskigenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsriittsforeningen till findamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for atl stirka
gernenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet
virna om miljén genom att verka for en
langsiklig hillbar utveckling.

Bostadsriitt dr den réiul 1
bostadsriitsforeningen, som en medlem har pd
grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i
en HSB-firening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen bor genom ett
siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitriida bostadsrittsforeningen i firvaltningen
av dess angeldigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éveridtelse

Ett avtal om dverlételse av bostadsriitt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séiljaren och koparen.
Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt eit pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller
formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Réatt till medlemskap

Inirdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som é#r medlem i HSB och

kommer att erhilla bostadsritt genom
upplitelse i bostadsriittstéreningens hus, eller

dvertar bostadsréitt i bostadsrittsféreningens
hus.

Om en bostadsriitt har Gvergati till
bostadsriittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadséitisforeningen endast
om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsldgenhet Svergdtt till
annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt Gvergétt till far inte
nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsrittsfireningen skiiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsriitisféreningen 1 enlighct med
bostadsrittforeningens dndamdl ritt att ncka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en
bosiadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamadl far nekas mediemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsliigenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i
bostadsrittsforeningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse for att genomn
tverlatelse forviirva bostadsriatt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samiycke behdvs inte vid
exekutiv forsidljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
clt landsting.

§ 6 Andelsfdrvarv

Den som férvirvat andel i bostadsritt till
bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.



§ 7 Familjerdtisliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsriutsfreningen uppmana
forviirvaren ait inom sex méanader frén
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrius{Greningen har
forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap,
Om uppmaningen inte {6lis, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsrill vergétl till ny
innehavare, fir denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden
bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten
trots att dddsboet inte r medlemn i
bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dédsfallet
far bostadsrattstoreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa
att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller alt nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte {&ljs, far bostadsritten
tvngsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriitslagen.

En juridisk person som har pantvitt i
bostadsratien och forvarvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvérvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och siki medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen,

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad frin det ait
skriftlig och fullstéindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsritisforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlitelse dr ogiltig om den som
bostadsriitten Svergtt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsféreningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda
regler vid exekutiv forsiljning och
tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien [6rdelas mellan
bostadsriittsligenheterna i férhallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsriitts{oreningens 18pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhal] av bostadsritisforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad
underhillsplan. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhall

Andelstal och insais for lagenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de ristande pa
foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstiimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiflens storlek.
Arsavgiften betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
irsavgiften betalas 1 ritt tid utgér drojsmélsrinta
enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersétining for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften inglende ersittning for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophiamtning
eller konsumtionsvatien kan beréiknas efier
{orbrukning Fér informationstverforing kan
ersittning bestédmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Uppiatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupgplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och
pauntsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
overlatelseaveift av bostadsritishavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittstoreningen fér ta ut
pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialftrsidkringsbalken och [aststiills fr
dverlatelseavgift vid ansékan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underrittelse om
pantsittning,.



Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter

beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta

ut avgilt fér andrahandsupplitelse av
bostadsriitishavaren med hgst 10 procent av
prisbasbeloppet per r. Om en ligenhet upplits
under en del av ett ar, berfiknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader
som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen fér i Gvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Hakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid april minads slut ska styrelsen
till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestdr av forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foéreningsstdmman Ar
bostadsriittsféreningens hijgsta beslutande
organ.

Ordinarie téreningsstimma ska hallas inom
sex manader efter utglingen av varje
rikenskapsar,

Extra foreningsstéimma ska héllas nir
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstimma ska ocksé hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst lirende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skeiftligen
anmiila drendet till styrelsen fore februari
ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstéimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fre foreningsstimman och ska utfirdas
senast tva veckor fére foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsriitisféreningens fastighet.
Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sindas till varje medlem vars postadress dr
kéind f6r bostadsrattsfdreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie [Greningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

—t

féreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordfirandens
val av protokollférare
godkiinnande av rostlingd
godkinnande av dagordning

6. val av 1va personer att jimte
stimmoordfranden justera
protokollet

v

7. val av minst tva rostriknare

8. fraga om kallelse skett 1 behorig
ordning

9. genomging av styrelsens
drsredovisning

10, genomgéng av revisorernas
beritielse

11. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsrittsfireningens vinst eller
forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméoter

14. beslut om arvoden och principer
fr andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
tortroendevalda som valts av
féreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

16. val av styrelsens crdforande,
styrelseledamijter och suppleanter

17. preseniation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisorfer och suppleant

20, beslut om antal ledaméter 1
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
uises tifl valberedningens
ordféirande

22. val av fullmé#ktige och ersiittare
samli Bvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman
hinskjutna frigor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen

24. {Breningsstimmans avslutande



Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en
rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid {éreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stdllféretrddare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmaki. Fullmakten ska vara i original och
giiller hogst ett ir frin utfirdandet. Ombud far
bara foretriida en medlem.

Medlem fir pa féreningsstimma medfora
et bitréide.

§ 19 Rosining

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer in hilfien av de
avgivna rosterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordfranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta risterna. Vid lika réstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet {rréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet
enligt bestdammelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller ristsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (s katlad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid [Sreningsstimman ska se
all att det fors protokoil.
1 frAga om protokollets innehall giller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman
ska det justerade protokollet hallas tillgingligl
hos bostadsriittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hgst
en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens
ordforande och dvriga styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden #r higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstimman ska mandattiden fér
hiilften, eller vid udda tal niirmast hgre antal,
vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ord(6rande som viljs
av foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittstireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutiérhet

Styrelsen &r beslutftr néir fler @n hilften av
hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.
Soin styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande birdder, Nar minsta antal
ledamdéter dr nédrvarande kriivs enhiillighet f6r
gileigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll, Protokollet ska justeras av
ordftranden f6r sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande
mening antecknad till protokollct.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
foriogar Hver méjlighelen ait 1ata annan (a del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande,
Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [igst tvé
och hogst tre, samt hijgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, §vriga viljs av
foreningsstdimman, Mandattiden r fram till
nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen &r avslutad och
revisionsberitielsen limnad senast den 31
maj. Styrelsen ska kimna skrifilig forklaring
till ordinarie féreningsstimma tver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmirkningar 1
revisionsberitielsen ska hallas tillgdngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden idr fram till nista ordinarie
[Greningsstdimma. Valberedningen ska bestd
av ligst tvi ledamdter. En ledamot utses av
féreningsstimman till ordférande i
valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de foriroendeuppdrag som
foreningsstdimman ska tillsitta,

Valberedningen ska till foreningsstiimman
Limna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersatningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhiilsplan reservera respekiive ta i
ansprak medel {r ytire underhall.

Inre fond

Bostadsréittsfsreningen kan ha fond for inre
underhill av bostadsrittsligenheter.

Overfiring till fond for inre underhill
hestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhill av ligenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestiims utifrin férhillandet mellan

andelstalet for 1agenheten och samtliga
andelstal fér bostadsritisligenheter t
bostadsratisféreningen, med avdrag for gjorda
utlag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta cn underhéllsplan for
genomforande av underhéll av
bostadsriusforeningens fastighet,

2. érligen budgetera for att sikerstilla
att tillriickliga medel finns for
underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens
egendom besiktigas 1 limplig
omfaitning och i enlighet med
bostadsriittsfdreningens
underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur
Ligenhets{érteckningen bewrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beliigenhet, rumsantal och 6vriga
uirymmen,

2. dagen ftr Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund {or
upplitelsen,
bostadsriitishavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande

pantsittning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet.

G W

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad
halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil
underhélla som reparera ligenheten och att
bekosta atgirderna.

Bostadsrittishavaren bir teckna forsikring
som omfatlar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som fSljer av lag ach
dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen
tecknat en motsvarande 1orsiikring till férmén



[6r bostadsrittshavaren svarar
bostadsréttshavaren i férekommande fall for
sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrittsféreningen
limnar betréiffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsiverforing. Fér
vissa Atgiirder i ligenheten kriivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De Atgiirder
bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som kréivs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackméssigt st
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa fér fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

icke birande innerviiggar,

inredning 1ldgenheten och Hvriga

utrymmen tillhSrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

(exklusive spolanordning i

toalettstol) koksinredning, vitvaror

sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar oclsa
for vattenledningar,

avstingningsventiler och i

férekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerdérrar med
tillhéirande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gangjirn, titningslister,
brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fénster och dirrar samt
sprojs pa fonster och i
forckommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjiirn,
thtningslister samt mélning;
bostadsrattsféreningen svarar dock
for mlning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och
varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informations6verféring till de delar
de ir synliga i liigenheten och
betjdnar endast den akiuella
lagenheten,

10. armaturer f&ér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
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(exklusive packning),
avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. Kl#mringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vatienlds,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksilikt, kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon, ventilationsflikt
samt dvriga delar ay
ventilationssystemet med
undantag for foreningens ansvar
enligt § 32, nyinstallation eller
uthyte av anordning som tillhor
ligenhetens ventilationssystem
skall ske { samrdd med styrelsen,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadstitishavare forsett
lagenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrdd,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som #r uppliten med bostadsriiti.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som dr uppliten med bostadsriitt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och
sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. MAlning
utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutéver
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ir
bostadsriittshavaren skyldig att f6lja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren ir skyldig au till
bostadsrittsféreningen anmiila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsriitisforeningen svarar {or att huset
och bostadstéttsforeningens tasta egendom,
med undaatag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr vil underhillet och hills i gott
skick,

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhill och reparationer av féljande:




1, ledningar for avlopp, viéirme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tidnar fler dn en ldgenhet (sa
kallade stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsoverftring som
bostadsriittsforeningen forsett
liigenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i
ldagenheten som
bostadsriittsféreningen forsett
ligenheten med,

4, rokgangar (¢j rokglngar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler som
bostadsriittsforeningen har forsett
ligenheten med samt

5. ytterddrr sami i forekommande fall
for brevlada, postbox och staket,

6. spolanordning i toaletistol samt
for packning i armaturer for
vaiten.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
ustrdmmande tappvatten) svarar
bostadstéttshavaren endast i begriinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Derta giiler dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utftra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Eut sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse dtgird
som féretas i samband med omfattande
underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér
bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir att en ligenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprik av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet,
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beslutet inda giltigt om

minst tva tredjedelar av de rdstande har gat
med pa dei och besluiet dessutom har
godkénts av hyresnimnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick si att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk {or
omfattande skador pA annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far
bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fér inte utan styrelsens
tillstand i Iigenheten uiféra aigird som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar {6r
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3,  annan viisentlig férindring av
ligenheten.

Styrelsen ffr bara vigra att medge tillstAnd
till en Atgird som avses i forsta stycket om
atgtirden #r till pataglig skada eller oligenhel
for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsraiten

Vid anvindning av ldgenheten ska
bostadsritishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i
sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bir tilas, Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgors
ocksd av de som hor till bostadsréttshavarens
hushal], de som bestker bostadsrittshavaren
som gast, nigon som bostadsrittshavaren har
inrymt cller nigon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsritisféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstiimmelse med orlens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsritisfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet
ska bostadsriittsfireningen ge
bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av att strningarna dr sirskilt



allvarliga med hiinsyn (ill deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal Hr
behiftat med ohyra tar detia inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrdde till ldgenheien

Foretriidare {or bostadsriittsféreningen har
ritt att fA komma in i ligenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete
som bostadsrittsféreningen svarar for eller for
att avhjélpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nér bostadsritten ska
tvingsforséljas 4r bostadsrittshavaren skyldig
att 13ta ldgenheten visas pd limplig tid.
Bostadsritisféreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre
oléigenhet dn nodvindigt.

Bostadsriittsféreningen har riitt att komma
in i ldgenheten och utfora nodvindiga
ftgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide
nér bostadsrittsforeningen har ri till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Aridrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare far uppléta sin Ligenhet i
andra hand till annan fér sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke,
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska ldmnas om bostadsriittshavaren har skl
for upplételsen och bostadsriittsfSreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplitelse
limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren inda
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresnémnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
* om en bostadsriitt har férvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsfarsiljning enlige
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsritien och som inte
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen,
eller

« om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for bostadsritisforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda
ligenheten fér ndgot annat &ndamal én det
avsedda.

Bostadsriitsforeningen fir dock endast
dberopa avvikelse som #r av avseviird
betydelse f6r bostadsriittsféreningen eller
nigon medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare far avsiiga sig
bostadsritten tidigast efter tva &r frin
upplatelsen och dirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsriitishavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avstigelse dverglr bostadsritten till
bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte
som inirdffar ndrmast efter tre minader frin
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifie
som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltriites dr forverkad
och bostadsriitisforeningen har ritt att siga upp
bostadsriittshavaren till avflylining enligt
foljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijjer med att
betala insats eller upplértelseaveift utéver tva
veckor fran det att bostadsritts{éreningen
efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrétshavaren drdjer med au
betala drsavgift eller avgift fér
andrahandsupplitelse, niir det giller en
bostadslidgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giiller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstand upplter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal
om liigenheten anvéinds for annat indamal
in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom atl inte utan oskiligt dréjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pA annat sétt vanvérdas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsétler boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriade

om bostadsriittshavaren inte [Amnar tilitride
till ligenhelen nér bostadsréttsféreningen har
vite till tilltride och bostadsratishavaren inte
kan visa en giltig ursiikt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréittshavaren inte fullgsr
skyldighet som géir utéver det han ska gira
enligt bostadsréttslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsriitisforeningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambet, vilken utgor eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om lagenheten anviands for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det

som ligger bostadsritishavaren till last &r av
ringa betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsiigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligi punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyitning, far
bostadsriiltshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pd den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderitten iir forverkad pa grund av
siirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas
frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp
hostadsritishavaren till avilytining inom tre
ménader fran den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Ponkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 forverkad pd
grund av dréjsmil med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har
bostadsriittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsriitishavaren har delgetts
underriittelse om méjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnals till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
beligen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underritielse
om méjligheten alt 4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats s4 snart det var mdjligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.



Vad som siigs i forsta stycket giller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i 84 hiyg grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor {4 behilla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges 1 [Orsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligi punkt 3 {ar dock, om det
ar frdga om cn bostadslégenhet, inle ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin
liigenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom
tva minader frin den dag di
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som s#gs i punkt 7 #ven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett.
Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten &r uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialniimnden underriittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan
underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punke 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
ménader fran det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts til} atal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rétt
till uppsigning intill dess att tvd méanader har
ghtt frin det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsritisforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsféreningen gjort vad som krdvs av
den;

1. ftillsigelse om stdrningar i boendet
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2. tllsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsigelse att vidta riittelse

3. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare

angidende obetalda avgifter till
bostadsriittsforeningen

7. uppmaning til] juridiska personer,
dédsbon med flera angiende nckat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller
riva eller besluta om visentliga forandringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare Tar anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisféreningens fastighet eller
tomtrict,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kriivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att verlata
bostadsritisforeningens tastighet,
del av fastighet eller tomtrite,

2. beslut om &ndring av
bostadsrittsioreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs
godkiinnande av styrelsen fér HSB och HSB
Rikstérbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen
ska tréda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar
som inte verensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsriitts{éreningar.

&



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsriittsféreningen begir sitt uttrdde ur
HSB blir beslutet giltigt om det faitas pé tva
pa varandra foljande foreningsstdmmor och pa
den senare foreningsstimman bitritts av minst
tvé tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska
bostadsriittsforeningens stadgar och firma
dndras utan tillimpnoing av § 47,

Stadgarna godkjinda av, 1SB Milardalen
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hderskrift

Namunfortydligande (texta) (\/
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§ 49 Upplosning

Om bostadsritsforeningen upploses ska
behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till bostadsrittslagenheternas
insatser.

Masd~—

Underskrift

Avao Mastrovito

Namnfortydligande (texta)




